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Erlauterungen

Als Grundlage fur den Ausbau des XXXLutz-Mobelmarktes in Lauterach soll erganzend
zur Flachenwidmung — diese wird fur das ggst Vorhaben anlassgemaf geéndert — ein
Bebauungsplan den Rahmen fiir die zukunftige Bebauung definieren. Vor allem erforder-
lich ist die st&dtebauliche Einbindung des Vorhabens in die Standortumgebung (das Ort-
zentrum Lauterach). Hierfur hat die Gemeinde in einem mehrjéhrigen gemeinsamen Pla-
nungsprozess finf Rahmenbedingungen definiert, die auch Grundlage fur die Festlegun-
gen im ggst Teilbebauungsplan sind:

1. Gestaltung uns stédtebauliche Einbindung:
Es gilt, den groRvolumigen Mébelmarkt in die Standtorumgebung zu integrieren; dabei
sind Ortsbild, Nutzungen im Umfeld und Gemeindeziele zur Zentrumsentwicklung zu
beriicksichtigen. Grundlage bildet der Entwurf von Wettbewerbspreistrager Architekt
Elmar Ludescher. '

2. Funktionierende Verkehrslosung (flieBRender Verkehr / ruhender Verkehr):
Auf Grundlage einer vom Buro Besch+Partner durchgefuhrten Verkehrsuntersuchung
wird der Kreuzungsbereich L190 / Karl-HolI-StralRe aufgeweitet; die damit mégliche
Rechtsabbiegespur von der Karl-Holl-Strale in die L190 schafft im Zusammenspiel
mit weiteren MaBnahmen die erforderlichen Kapazitaten zur Verkehrsabwicklung. Die
hierfur erforderliche Grundabtretung ist Tei des Projektes, der Flachenwidmungsplan-
anderung und der ggst Bebauungsplanung.
Ein- und Ausfahrten vom / in den 6ffentlichen Straenraum wurden in Abstimmung mit
den Verkehrsanforderungen fiir Standort und Standortumgebung sowie in Abstim-
mung mit laufenden Planungen zur Neugestaltung der Karl-Héll-StralRe (Stichwort:
Begegnungszone) konzipiert.

3. Bestmogliche OPNV-Anbindung:
Die Bushaltestelle wird in unmittelbarer Zuordnung zum Eingang des Mébelmarktes
situiert. Die Architektur des Mobelmarktes, dh das straRenseitig vorkragende Oberge-
schoR wird als Witterungsschutz genutzt; ein Buswarteh&duschen ist damit, auch im
Sinne einer klaren Freiraumgestaltung, nicht erforderlich.
Hinweis: Zudem liegt der Mébelmarkt nur wenige Gehminuten von der OBB-Haltestel-
le Lauterach entfernt.

4. Durchlassigkeit fiir FuBgéanger / Radfahrer (Netzbildung):
Eine weitgehende Durchlassigkeit des Areals (Geltungsbereich des ggst Bebauungs-
planes) fur FuBganger und Radfahrer ist zentraler Bestandteil der Freiflachenkonzep-
tion, die diesem Teilbebauungspan und auch der Flachenwidmungsplananderung zu-
grunde liegt. Anbindungen in Richtung Stiden (zum Staufnerweg), nach Westen auf
die SchulstraRe und nach Norden auf die Karl-Holl-Stral3e sind vorgesehen; eine An-
bindung in weiterer Folge nach Osten in Richtung L190 ist angedacht. Es erfolgt hier
keine Abtrennung oder getrennte Ausweisung eines Radweges, die Freiflachen sind
fur FuBganger und Radfahrer nutzbar. Vorrangig vom nicht motorisierten Verkehr ge-
nutzte Freiflachen werden beige eingefarbt; damit wird eine zentrale Gestaltungsleitli-
nie fur das Lauteracher Ortszentrum umgesetzt.

5. Zentrumsgerechte Freiraumgestaltung:
Kfz-Stellplatze werden vorrangig in einer Tiefgarage untergebracht; die oberirdischen
Kfz-Parkplatze werden gegeniiber dem Bestand deutlich reduziert; sie werden zudem
gestaltet/durchgrunt. Einfriedungen gegenuber dem offentlichen StraBenraum unter-
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bleiben. Eine Grundgrenzen uberschreitende Freiflachengestaltung in Abstimmung mit
der Gemeinde unterstutzt das offene Erscheinungsbild und die Einbindung des Mébel-
marktes in die Standortumgebung.

Der ggst Teilbebauungsplan legt dazu eine maximale oberirdische Stellplatzanzahl
fest, und formuliert Vorgaben zur Gestaltung, Begriinung und Méblierung der Freifl&-
chen.

Ubersicht Geltungsbereich und Bauvorhaben

Der ggst Teilbebauungsplan besteht aus einer Plandarstellung und textlichen Festlegun-
gen — dem Wortlaut. Grundlage dafur bildet der in §28 RPG definierte Festlegungsrah-
men, insbesondere folgende moglichen Festlegungen It §28 (3) RPG:

h) die Baugrenze (§ 2 lit. b Baugesetz),

i) die Baulinie (§ 2 lit. d Baugesetz),

j) die StraBenlinie der StraBen, die nicht Landesstraen oder Bundesstraf3en sind,

k) andere als in den §§ 5 und 6 des Baugesetzes vorgeschriebene Abstandsflichen bzw. Abstinde,
1) die Hohe der Bauwerke und allenfalls die Zahl der Geschosse,

m) die duBere Gestaltung der Bauwerke (z.B. Flucht- und Firstrichtung, Gliederung, Dachforim
und-eindeckung, Lauben, Balkone, Verputz, Farbe),

n) die Flichen, die im 6ffentlichen Interesse von jeder oder von einer bestimmten Bebauung frei-
zuhalten sind (z.B. Umgebung von Denkmalen, landschaftlich und stidtebaulich wertvolle Ausbli-
cke),

0) die Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (z.B. Kinderspielplitze, Ruhe- und Erholungsplitze,
Garagen und Abstellplétze),

p) Zu- und Ausfahrten an StraBen, die nicht Landesstraen oder Bundesstraf3en sind,

q) Bestimmungen iiber Einfriedungen,

r) Bestimmungen iiber das Anpflanzen und die Erhaltung von Griinflichen, Baumen und Stréu-
chern,
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Wortlaut

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstucke Nr 269/1, 269/6, 269/7, 269/8, 269/10,
270/3 und .757 KG Lauterach; siehe Plandarstellung die ein integrierender Bestandteil
dieser Verordnung ist.

Hinweis:

Der Geltungsbereich des ggst Teilbebauungsplanes umfasst nur das Projektgebiet, dh
jene Grundstiicke auf denen Bau- und sonstige Mallnahmen vorgesehen sind. Eine Ab-
stimmung mit dem angrenzenden 6ffentlichen Freiraum erfolgt im Rahmen der laufenden
Aktivitdten der Gemeinde zur Zentrumsentwicklung. Fir den angrenzenden, stadtebau-
lich bedeutenden Kreuzungsbereich L190 / Karl-Héll-StraRe sind mittelfristig Anderungen
der Bebauung nicht auszuschlieBen. Rahmenbedingungen hierfur werden im Zuge der
Zentrumsentwicklung definiert; der Kreuzungsbereich wird daher vorab nicht in den Gel-
tungsbereich des ggst Teilbebauungsplanes einbezogen.

§2 Flachenwidmung

Rechtsgtltige Flachenwidmung innerhalb des Geltungsbereiches:

- Grundstiicke Nr 269/6, 269/7, 269/8, 270/3 und .757 KG Lauterach:
‘Bauflache Kerngebiet - besonderen Gebietes fur Einkaufszentrum Nr 1:
Gesamtverkaufsflache 10.000 m? fur Waren gemafR § 15 Abs 1 lita Z 1 RPG idF LGBI
Nr 23/2006;

- Grundsticke Nr 269/1 und 269/10 KG Lauterach:
Bauflache Kerngebiet

Zeitgleich mit der Auflage des ggst Teilbebauungsplanes legt die Marktgemeinde Lauter-
ach eine Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes auf. Die neue Flachenwidmung
innerhalb des Geltungsbereichs des ggst Teilbebauungsplanes ist wie folgt vorgesehen:

- Grundstiucke Nr 269/6, 269/7, 269/8, 270/3 und .757 KG Lauterach zur Ganze; Grund-
stiicke Nr 269/1 und 269/10 KG Lauterach ausgenommen Grundabtretung an der Karl-
Holl-Strale zur Einrichtung einer Rechtsabbiegespur:

Bauflache Kerngebiet - besonderes Gebiet fir Einkaufszentrum Nr 1:
Gesamtverkaufsflache 11.880 m? fur Waren gemaR § 15 Abs 1 litaZ 1 RPG

und 3.897 m? fir Waren geman § 15 Abs 1 lita Z 2 RPG idF LGBI Nr 23/2006,
davon Beschrankung der Verkaufsflache fur Lebensmittel entsprechend § 15 Abs 7
RPG auf 300 m?

- Grundabtretung an der Karl-Holl-Stral3e zur Einrichtung einer Rechtsabbiegespur (Teil-
flachen der Grundsticke Nr 269/1, 269/10 KG Lauterach): Verkehrsflache Stralle

§ 3 Baulinien und Baugrenzlinien
Baulinien und Baugrenzlinien sind in der Plandarstellung festgelegt.

Hinweise:
- Die Grundabtretung an der Karl-H6ll-Stra3e zur Einrichtung einer Rechtsabbiegespur
sind dabei berticksichtigt.

N
L

stadtland

bebauungsplan xxxLutz
19 12 17 v300.doc
Seite 4



- Im Sinne der Umsetzung von den vorliegenden Planungen entsprechenden Gebé&ude-
formen und -grundrissen werden fiir ErdgeschoB, 1. und 2. Obergeschof individuell
Baulinien und Baugrenzlinien festgelegt: Zur besseren Nachvollziehbarkeit erfolgt dies
nach Riickspache mit der Raumplanungsabteilung in getrennten Plandarstellungen.

§4 Gebdudehéhe

Die Gebaudehoéhen werden in der Plandarstellung festgelegt.

Hinweise:

- Fiir das Hauptgebdude und die Einhausung der Tiefgaragenein-/ausfahrt werden dazu
die maximalen Geb&udehb6hen festgelegt.

- Fir das sog. Ktichenstudio wird eine maximale Gescho3anzahl festgelegt. Damit wird

Spielraum fiir eine hier stadtebaulich sinnvolle Verdichtung und Geb&udeh6he geschaf-
fen.

§5 Gestaltung der Gebiude

ad Hauptgebédude:

B Obijektgliedernde Vor- und Riickspriinge sind in der Plandarstellung durch nach Ge-
schofen differenzierte Baulinien und Baugrenzlinien festgelegt

B Die Fassade ist horizontal zu gliedern und allseitig als Metallfassade, gegliedert durch
aufgesetzte Lisenen auszufiihren.
Farbgebung:
- Lisenen RAL 7006
- Fullungen RAL 1035
Abweichend gestaltete Rickseiten sind nicht zulassig.

B Fluchtwegtreppen sind in die Volumetrie des Geb&udes iu integrieren.

B Die Fassade der Erdgeschof3zone entlang der Karl-Holl-StraRe ist verglast auszufiih-
ren. Fremdshops (Einliegershops) mussen von der Karl-Holl-Stral3e zug&nglich sein;
dazu sind entsprechende Eingange vorzusehen.

ad Kiichenstudio:

B Die Gestaltung der Fassade des Kuchenstudios muss sich von der Gestaltung des
Hauptgebaudes deutlich unterscheiden (Farbe, Materialisierung, Strukturierung etc).

B Die Eingangssituation ist an der Karl-HélI-StralRe zu situieren: nordseitig direkt zur
Strale und/oder an der nordwestseitigen Gebaudecke.

B Die stralBenseitige Schauseite ist im Erdgeschol als Auslagenfront zu gestalten.

B GroRflachige Werbeflachen/Aufschriften und dergleichen gréer als 1 m? sind getrennt
zu bewilligen. Leuchtende Werbefldchen und Leuchtbuchstaben durfen das értliche
Erscheinungsbild und die Nachbarschaft nicht stéren.

ad Tiefgaragenab-/-auffahrt:

B Tiefgaragenrampe ist als eigenstandiger kubischer Baukérper mit Dachbegriinung
auszufiihren.
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§6 Mobilitit

B Insgesamt zuldssig sind 77 oberirdische Kfz-Stellplatze, davon finf Behinderten-Kfz-
Stellplatze.

®m Die Behindertenstellplatze sind in der ersten Stellplatzreihe an der Karl-Holl-Strale zu
situieren (siehe Plandarstellung); andere KFZ-Stellplatze sind in dieser ersten Stell-
platzreihe nicht zulassig.

® Die Bushaltestelle ist auf Gst 269/8 im Bereich der nordéstlichen Ecke des Hauptge-
b&udes und damit im Bereich des Haupteinganges zu situieren.

m Zwischen Schulstrale und Ladehof ist der Radweg als Radstreifen auszuftihren, und
durch Poller und/oder Baumpflanzungen von der Fahrbahn der Lkw-Anlieferung abzu-
trennen; erforderliche Schleppkurven fiir LKWSs sind dabei zu beriuicksichtigen.

m Zwischen Ladehof und sog. Kiichenstudio ist der Radweg durch einen Grunstreifen
von den Ubrigen Verkehrsflachen zu trennen. Die Option einer zukinftigen Fu3-/Rad-
. weganbindung in Richtung L190 ist offenzuhalten.

® Die Radweganbindung zur Karl-Holl-StraRe erfolgt Uber den Vorplatz/Eingangsbereich
des XXXLutz-Hauptgebaudes.

B Fahrradabstellplatze sind in ausreichender Zahl und eingangsnah vorzusehen; e-bike-
Ladestationen sind vorzusehen.

§ 7 Freiflichen und Einfriedungen

B Samtliche Feiflachen sind in einem Niveau auszufihren: keine Gehsteigkanten, Stu-
fen und Gelandespriinge.

® Vorrang dem nicht motorisierten Verkehr zugeordnete Freiflachen sind farblich in ei-
nem gelb/beigen Farbton erkenntlich zu machen (siehe Plandarstellung). Die Einfér-
bung dieser Flachen hat in Abstimmung mit der Gemeinde und der geplanten Neuge-
staltung der Karl-Holl-StralRe zu erfolgen. -

B Kfz-Stellplatze sind durch Griininseln (Pflanzbeete) zu durchgriinen.
- Diese Griininseln haben Mindestmal von ca 5x5m (2 Kfz-Stellplatze) aufzuweisen
und mussen mindestens 0,60 m Deckenaufbau erméglichen. (Hinweis: um auch gré-
Berkronige Bdume zu erméglichen)
Die Bepflanzung der Gruninseln hat mit pflegeleichten, heimischen Pflanzen zu erfol-
gen.

B An der Karl-Holl-StraRe sind groRkronige Baume zu setzen (PflanzgréfRe 40/50
oder 50/60). Dabei ist das im Lauteracher Zentrum angewendete System ,Robinien-
Baumreihen® fortzusetzen.

B Die Moblierung der Freiflachen hat einfach und zurtickhaltend zu erfolgen; Gestal-
tungselemente, Materialien, Farbgebung etc sind mit MaRnahmen der Gemeinde im
offentlichen StralRenraum abzustimmen.

B Fahnenmasten und sonstige Werbetrager sind nicht zulassig.

B Larmschutzwande im Stiden und Stidwesten des Areals sind zwischen Radweg und
Grundgrenze zu situieren und zu begrinen.
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